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قیمت روز خزرشهر در سال ۱۴۰۵؛ راهنمای تخصصی قیمت ویلا در خزرشهر
شمالی و جنوبی

« را جستجو کردهاید، احتمالاً با یک سؤال ساده وارد این صفحه شدهاید:قیمت روز خزرشهراگر عبارت »

 امروز واقعاً چقدر قیمت دارد؟ویلا در خزرشهریک 

اما پاسخ حرفهای به این سؤال با یک عدد ثابت امکانپذیر نیست.

، ارزش دو ویلای دارای زمین تقریباً مشابه میتواند به دلیل تفاوت در موقعیت، فاصله از دریا، عرضبازار خزرشهردر 
گذر، کیفیت بنا، قدمت ساختمان، میزان بازسازی، دید، لوکیشن داخل شهرک، سند، امکانات و حتی قابلیت نوسازی،

اختلاف قابلتوجهی داشته باشد.

 هستید، باید به جای تکیه بر یک »قیمت متری«قیمت واقعی ویلا در خزرشهر در سال ۱۴۰۵به همین دلیل، اگر به دنبال 
ساده، مجموعهای از عوامل را بررسی کنید.

بازار خرید و فروش  از  و خزرشهر شمالیدر این راهنما تلاش کردهایم تصویری کاربردی  ارائه کنیم؛خزرشهر جنوبی   
بهگونهای که هم برای خریدار جدی قابل استفاده باشد و هم به مالک کمک کند قیمت ملک خود را واقعبینانهتر ارزیابی

کند.

توجه: قیمتهای بازار ملک ثابت نیستند و قیمت آگهی الزاماً برابر با قیمت قطعی معامله نیست. اعداد و نمونههای
.املاک خزرشهراین مقاله باید بهعنوان شاخص بازار و نقطه شروع کارشناسی در نظر گرفته شوند، نه قیمت قطعی تمام 

قیمت روز خزرشهر در سال ۱۴۰۵ چقدر است؟

 در یک بازه بسیار گسترده قرار دارد.قیمت املاک خزرشهربررسی فایلهای فروش منتشرشده در بازار نشان میدهد که 
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 قیمتهایی در محدوده حدود ۹۵ تا ۱۷۵ میلیارد تومانویلاهای خزرشهر جنوبیدر نمونههای قابل مشاهده، برای برخی 
در محدوده ۱۸۰ تا ۳۰۰ میلیارد تومان و برای املاک بسیارفایلهای خزرشهر شمالیدیده میشود، در حالی که برخی   

خاص و ساحلی حتی بالاتر از این ارقام قیمتگذاری شدهاند. یک نمونه ۱۴۰۰ متری در پلاک اول دریا نیز با قیمت ۵۹۰
میلیارد تومان آگهی شده است.

بنابراین اگر کسی بگوید:

»قیمت ویلا در خزرشهر متری X تومان است«

این جمله بهتنهایی نمیتواند مبنای مناسبی برای خرید یا فروش باشد.

 با قیمت ۲۰۰ میلیارد تومان، ویلای دیگری با همینویلای ۱۰۰۰ متری خزرشهر شمالیبرای مثال، در آگهیهای موجود، 
حدود متراژ با قیمت ۲۵۰ میلیارد تومان و یک ویلای ۱۴۰۰ متری پلاک اول دریا با قیمت ۵۹۰ میلیارد تومان دیده میشود.

این اختلاف به ما یک نکته مهم را نشان میدهد:
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، »زمین« مهم است؛ اما »لوکیشن زمین« گاهی مهمتر است.خزرشهردر 

تفاوت قیمت خزرشهر شمالی و خزرشهر جنوبی
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با بزرگترین اشتباهات هنگام جستجوی قیمت خزرشهر، مقایسه مستقیم تمام فایلهای شمالی و جنوبی  از  یکی 
یکدیگر است.

خزرشهر شمالی و خزرشهر جنوبی هر دو بازار ارزشمند و شناختهشدهای دارند، اما موقعیت، نوع فایل، دسترسی، نزدیکی
به دریا و ویژگیهای هر ملک میتواند باعث اختلاف جدی در ارزش نهایی شود.

در خزرشهر شمالی، فایلهایی با موقعیتهای بسیار ممتاز، زمینهای بزرگ، نزدیکی ویژه به ساحل و ویلاهای شاخص
میتوانند در رده قیمتی بسیار بالاتری قرار بگیرند.

 نیز فایلهای ممتاز، نوساز، بازسازیشده یا دارای زمین بزرگ میتوانند قیمتهای بسیار بالایی داشتهخزرشهر جنوبیدر 
باشند.

بنابراین هنگام پرسیدن قیمت باید دقیقاً مشخص کنید:

خزرشهر شمالی یا جنوبی؟

مساحت زمین چقدر است؟

متراژ بنا چقدر است؟

فاصله تا دریا چقدر است؟

پلاک چندم دریا است؟

ویلا نوساز است یا قدیمی؟

بازسازی شده یا نیازمند بازسازی است؟

موقعیت خیابان و کوچه چگونه است؟

سند و وضعیت مدارک چگونه است؟

امکانات ویلا چیست؟

زمین قابلیت ساخت و نوسازی مطلوب دارد یا خیر؟

بدون این اطلاعات، قیمتگذاری بیشتر شبیه حدس است تا کارشناسی.

قیمت ویلا در خزرشهر بر چه اساسی تعیین میشود؟

برای ارزیابی حرفهای، بهتر است قیمت ملک را به چند بخش تقسیم کنیم 

ارزش زمین

در بسیاری از فایلهای خزرشهر، زمین یکی از اصلیترین اجزای ارزش ملک است.

یک زمین بزرگ با موقعیت ممتاز میتواند حتی در شرایطی که ساختمان قدیمی باشد، ارزش بسیار بالایی داشته باشد.

به همین دلیل، هنگام خرید ویلای قدیمی نباید فقط به ظاهر ساختمان نگاه کرد.

گاهی شما در واقع در حال خرید یک قواره ارزشمند هستید که ساختمان موجود صرفاً بخشی از شرایط معامله است.
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2. موقعیت ملک داخل شهرک

همه زمینهای خزرشهر از نظر موقعیت ارزش یکسانی ندارند.

مواردی مانند:

عرض خیابان

موقعیت کوچه

نزدیکی به دریا

دسترسی

قرارگیری نسبت به مسیرهای اصلی

دید و چشمانداز

همسایگی

موقعیت نسبت به امکانات شهرک

میتوانند روی ارزش نهایی اثرگذار باشند.

در املاک لوکس، گاهی اختلاف چند دقیقهای در دسترسی یا چند موقعیت متفاوت داخل شهرک، ارزش ملک را به شکل
محسوسی تغییر میدهد.

3. فاصله تا دریا؛ یکی از مهمترین عوامل قیمت

در بازار خزرشهر، عبارتهایی مانند:

پلاک اول دریا، پلاک دوم، پلاک سوم، ویوی دریا و نزدیکی به ساحل

فقط عبارتهای تبلیغاتی نیستند.

این موقعیتها میتوانند در تعیین ارزش ملک مؤثر باشند.

اما یک نکته مهم وجود دارد:

نزدیکی به دریا بهتنهایی کافی نیست.

باید بررسی شود که آیا این نزدیکی واقعاً به یک مزیت قابل استفاده تبدیل شده است یا خیر.

برای مثال، دید واقعی دریا، کیفیت ویو، موقعیت زمین، دسترسی و حریم دید میتواند از صرفاً »فاصله جغرافیایی«
مهمتر باشد.

4. متراژ زمین

در بازار خزرشهر، زمینهای بزرگ جایگاه ویژهای دارند.

 •
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 •

 •
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نمونههای موجود در بازار نشان میدهند که بسیاری از فایلهای شاخص دارای زمینهایی در محدوده حدود ۸۰۰ تا
۱۴۰۰ متر و حتی بیشتر هستند.

اما نکته مهم این است که:

هر مترمربع زمین ارزش یکسانی ندارد.

مثلاً یک زمین ۱۰۰۰ متری با موقعیت ممتاز ممکن است ارزش بسیار متفاوتی نسبت به یک زمین ۱۰۰۰ متری با موقعیت
معمولی داشته باشد.

پس تقسیم قیمت کل بر متراژ زمین فقط یک شاخص اولیه است، نه روش کامل ارزشگذاری.

5.کیفیت و سن ساختمان

دو ویلای دارای زمین مشابه را تصور کنید:

ویلای اول:

نوساز

طراحی معماری مدرن

تأسیسات جدید

استخر

آسانسور

محوطهسازی حرفهای

آشپزخانه و متریال لوکس

ویلای دوم:

قدیمی

نیازمند بازسازی

تأسیسات فرسوده

طراحی قدیمی

محوطهسازی ضعیف

طبیعی است که ارزش این دو ملک برابر نباشد.

اما نکته جالب اینجاست که در خزرشهر، یک ویلای قدیمی نیز ممکن است به دلیل ارزش زمین و موقعیت همچنان
قیمت بالایی داشته باشد.

بنابراین »قدیمی بودن« الزاماً به معنی »ارزان بودن« نیست.
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قیمت ویلاهای قدیمی خزرشهر چگونه محاسبه میشود؟

یکی از مهمترین موضوعاتی که خریداران حرفهای باید بدانند، تفاوت بین ارزش ساختمان موجود و ارزش زمین است.

گاهی یک ویلای قدیمی به قیمت قابلتوجهی عرضه میشود و خریدار تصور میکند قیمت بالاست.

اما اگر زمین دارای موقعیت ممتاز باشد، ممکن است بخش اصلی قیمت مربوط به زمین باشد.

در این شرایط باید پرسید:

اگر ساختمان را کنار بگذاریم، زمین بهتنهایی چه ارزشی دارد؟

سپس هزینه بازسازی یا تخریب و نوسازی نیز باید محاسبه شود.

این روش برای خریدارانی که قصد ساخت ویلای جدید دارند بسیار مهم است.
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آیا قیمت متری برای خرید ویلا در خزرشهر معیار مناسبی است؟

بله، اما فقط بهعنوان یک شاخص اولیه.

قیمت متری برای مقایسه سریع فایلها مفید است، ولی نمیتواند به تنهایی قیمت واقعی را مشخص کند.

برای مثال، در فایلهای موجود قیمتهای متری بسیار متفاوتی دیده میشود؛ از حدود ۱۱۰ میلیون تومان برای برخی
فایلها تا بیش از ۲۵۰ میلیون تومان برای برخی املاک ممتاز و حتی بالاتر برای موقعیتهای بسیار خاص.

« میتواند خریدار را گمراه کند.قیمت متری خزرشهراین اختلاف نشان میدهد که استفاده از یک »عدد ثابت برای 

فرمول ساده برای برآورد اولیه قیمت خزرشهر

برای یک ارزیابی اولیه میتوان از این چارچوب استفاده کرد:

ارزش تقریبی ملک = ارزش زمین + ارزش بنای موجود + ارزش امکانات و موقعیت − هزینههای اصلاحی

اما حتی این فرمول نیز برای یک کارشناسی کامل کافی نیست.

زیرا ارزش موقعیت، دید، دسترسی، کیفیت سند، شرایط معامله و وضعیت بازار باید نیز بررسی شود.

قیمت ویلاهای لوکس خزرشهر چرا بسیار متفاوت است؟

در بازار املاک لوکس، قیمت صرفاً از روی متراژ محاسبه نمیشود.

یک ویلای خاص ممکن است به دلیل مجموعهای از ویژگیها در رده کاملاً متفاوتی قرار گیرد:

زمین بزرگ

موقعیت ممتاز

نزدیکی بسیار زیاد به دریا

دید مستقیم دریا

معماری خاص

طراحی داخلی حرفهای

استخر

سونا

جکوزی

آسانسور

محوطهسازی

هوشمندسازی

پارکینگ مناسب

حریم خصوصی
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کیفیت ساخت

مصالح برند

بازسازی کامل

در این سطح، ملک دیگر صرفاً یک »خانه« نیست؛ بلکه یک دارایی لوکس با ویژگیهای کمیاب محسوب میشود.

قیمت یک ویلای ۱۰۰۰ متری در خزرشهر چقدر است؟

پاسخ دقیق به این سؤال بدون مشاهده فایل امکانپذیر نیست.

در نمونههای فعلی بازار، برای ویلاهای حدود ۱۰۰۰ متر قیمتهایی مانند ۱۴۰، ۱۷۵، ۲۰۰، ۲۲۰ و ۲۵۰ میلیارد تومان نیز در
آگهیها دیده میشود.

اما این اعداد را نباید بهعنوان »قیمت قطعی ویلای ۱۰۰۰ متری خزرشهر« در نظر گرفت.

چرا؟

چون ویلای ۱۰۰۰ متری ممکن است:

در شمالی باشد یا جنوبی

نزدیک دریا باشد یا دورتر

نوساز باشد یا قدیمی

بازسازیشده باشد یا نیازمند بازسازی

ویو داشته باشد یا نداشته باشد

خیابان و موقعیت متفاوتی داشته باشد

امکانات کاملاً متفاوتی داشته باشد.

بنابراین متراژ مشابه، الزاماً ارزش مشابه ایجاد نمیکند.

قیمت ویلا در خزرشهر جنوبی

بازار خزرشهر جنوبی نیز طیف وسیعی از قیمتها دارد.

تا ۱۰۵ میلیارد تومان، با قیمتهایی در محدوده ۹۵  برای نمونه، در فایلهای منتشرشده، ویلاهای حدود ۸۶۰ متر 
ویلاهای ۱۰۰۰ تا ۱۲۰۰ متری در محدوده حدود ۱۳۰ تا ۱۵۰ میلیارد تومان و برخی فایلهای بزرگتر یا ممتاز با قیمتهای

بالاتر دیده میشوند.

 با قیمت ۱۷۵ میلیارد تومان آگهی شده است.ویلای ۱۰۳۰ متری در بافت قدیم خزرشهر جنوبیدر یک نمونه دیگر، 

این اعداد یک پیام مهم برای خریدار دارند:
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 نیز یک بازار چندسطحی است و نمیتوان تمام فایلها را با یک نرخ سنجید.قیمت خزرشهر جنوبی

قیمت ویلا در خزرشهر شمالی

در خزرشهر شمالی نیز فاصله قیمت میان فایلهای معمولی و فایلهای ممتاز میتواند بسیار زیاد باشد.

در نمونههای قابل مشاهده بازار، ویلاهایی با قیمت حدود ۱۸۰ تا ۲۵۰ میلیارد تومان، فایلهای حدود ۳۰۰ میلیارد تومان
و املاک بسیار خاص مانند یک ویلای ۱۴۰۰ متری پلاک اول دریا با قیمت ۵۹۰ میلیارد تومان دیده شدهاند.

باید فایلها را بر اساس سطح کیفی و موقعیتتحلیل قیمت خزرشهر شمالیاین موضوع نشان میدهد که برای   
دستهبندی کرد.

قیمت آگهی با قیمت معامله یکی نیست

این یکی از مهمترین نکات بازار املاک است.

ممکن است ملکی با قیمت ۲۰۰ میلیارد تومان آگهی شود، اما معامله نهایی با شرایط دیگری انجام شود.

باید بین سه مفهوم تفاوت قائل شد:بررسی قیمت روز خزرشهر بنابراین هنگام 

۱. قیمت پیشنهادی فروشنده

رقمی که مالک برای شروع مذاکره اعلام میکند.
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۲. قیمت مورد انتظار بازار

رقمی که بر اساس فایلهای مشابه و شرایط ملک منطقی به نظر میرسد.

۳. قیمت قطعی معامله

رقمی که نهایتاً طرفین روی آن به توافق میرسند.

برای تصمیمگیری حرفهای، قیمت سوم ارزش بیشتری دارد؛ اما اطلاعات معاملات قطعی همیشه بهصورت عمومی
منتشر نمیشود.

به همین دلیل، مشاوره با فردی که به فایلهای واقعی و معاملات منطقه دسترسی دارد میتواند اهمیت زیادی داشته
باشد.

چگونه بفهمیم یک ویلای خزرشهر گران است یا ارزان؟

قبل از هرگونه مذاکره، این ۱۰ سؤال را بررسی کنید:

آیا قیمت زمین با فایلهای مشابه مقایسه شده است؟

موقعیت ملک داخل شهرک چقدر ممتاز است؟

فاصله واقعی تا دریا چقدر است؟

بنا چه سالی ساخته شده؟

آیا بازسازی اساسی انجام شده؟

کیفیت سازه و تأسیسات چگونه است؟

سند و مدارک ملک بدون ابهام است؟

هزینه احتمالی بازسازی چقدر خواهد بود؟

امکانات ویلا چقدر بر ارزش واقعی آن اثر میگذارد؟

آیا قیمت پیشنهادی با فایلهای مشابه روز بازار قابل دفاع است؟

اگر پاسخ این سؤالات مشخص نباشد، تصمیم برای خرید میتواند پرریسک باشد.

اشتباه رایج خریداران هنگام بررسی قیمت خزرشهر

یکی از رایجترین اشتباهات این است که خریدار فقط به عدد نهایی نگاه کند.

مثلاً میگوید:

»این ویلا ۱۵۰ میلیارد است و آن یکی ۲۰۰ میلیارد؛ پس اولی بهتر است.«

در حالی که شاید ملک ۲۰۰ میلیاردی:

موقعیت بسیار بهتری داشته باشد،

 .1

 .2

 .3

 .4

 .5

 .6

 .7

 .8

 .9

 .10

 •
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زمین مناسبتری داشته باشد،

نوساز باشد،

فاصله کمتری با دریا داشته باشد،

دید بهتری داشته باشد،

یا هزینه بازسازی بسیار کمتری ایجاد کند.

بنابراین قیمت پایینتر همیشه به معنی معامله بهتر نیست.

معیار درست، »ارزش در برابر قیمت« است.

آیا الان خرید ویلا در خزرشهر منطقی است؟

برای پاسخ به این سؤال نمیتوان یک جواب یکسان برای همه خریداران ارائه کرد.

اگر هدف شما مصرف شخصی، حفظ سرمایه، سرمایهگذاری بلندمدت یا ساخت ویلای جدید باشد، استراتژی خرید
متفاوت خواهد بود.

خریدار مصرفی ممکن است کیفیت ساختمان و امکانات را در اولویت قرار دهد.

اما سرمایهگذار ممکن است زمین، موقعیت، قابلیت نوسازی و نقدشوندگی آینده را مهمتر بداند.

بنابراین قبل از خرید باید ابتدا مشخص شود:

برای چه منظوری میخرید؟

 •

 •

 •

 •

 •
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بهترین روش برای تعیین قیمت واقعی یک ویلای خزرشهر

روش پیشنهادی ما برای کارشناسی اولیه شامل چند مرحله است:

مرحله اول: شناسایی دقیق ملک

مشخصات کامل ملک ثبت میشود:

شمالی یا جنوبی

خیابان

مساحت زمین

زیربنا

تعداد خواب

سن بنا

وضعیت بازسازی

امکانات

 •

 •

 •

 •

 •

 •

 •

 •
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موقعیت نسبت به دریا

وضعیت سند

مرحله دوم: پیدا کردن فایلهای مشابه

حداقل چند ملک مشابه از نظر:

متراژ زمین

موقعیت

سن ساختمان

کیفیت

فاصله تا دریا

بررسی میشود.

مرحله سوم: محاسبه قیمت زمین

قیمت زمین بهصورت مستقل ارزیابی میشود.

مرحله چهارم: ارزیابی ساختمان

هزینه ساخت، کیفیت بنا، عمر ساختمان و وضعیت بازسازی بررسی میشود.

مرحله پنجم: اعمال ضریب موقعیت

در این مرحله مزیتهای خاص ملک مانند ویو، موقعیت ممتاز، دسترسی و امکانات در نظر گرفته میشوند.

مرحله ششم: تعیین بازه قیمت

به جای اعلام یک عدد ساختگی، بهتر است یک بازه ارزش منطقی مشخص شود.

این روش برای خریدار بسیار کاربردیتر است.

قیمت روز خزرشهر را از کجا پیگیری کنیم؟

قیمت املاک خزرشهر به دلیل تغییر مداوم فایلها باید بهصورت دورهای بررسی شود.

صفحات آگهی اینترنتی میتوانند برای شناخت قیمت پیشنهادی فروشندگان مفید باشند، اما برای تصمیمگیری نهایی
بهتر است چند فایل مشابه با هم مقایسه شوند.

در حال حاضر نمونههایی از فایلهای خزرشهر با قیمتهای مختلف در پلتفرمهای ملکی قابل مشاهده است؛ از جمله
فایلهای ۱۰۰۰ متری شمالی در محدوده ۲۰۰ تا ۲۵۰ میلیارد تومان و فایلهای ممتاز با قیمتهای بالاتر.

 •

 •

 •

 •

 •

 •

 •
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عوامل مؤثر بر قیمت خزرشهرجدول خلاصه 

اهمیت در قیمتگذاریعامل

بسیار زیادموقعیت داخل شهرک

بسیار زیادمتراژ زمین

بسیار زیادفاصله تا دریا

بسیار زیادپلاک دریا

زیادکیفیت بنا

زیادنوساز یا قدیمی بودن

زیادبازسازی

زیاددید و ویو

متوسط تا زیادامکانات لوکس

بسیار زیادسند و مدارک

متوسطشرایط فروش

زیادقابلیت نوسازی

جمعبندی قیمت روز خزرشهر در ۱۴۰۵

اگر بخواهیم تمام این مقاله را در یک جمله خلاصه کنیم:

»قیمت واقعی خزرشهر یک عدد ثابت نیست؛ ارزش هر ملک حاصل ترکیب زمین، موقعیت، بنا، فاصله از دریا،
امکانات، وضعیت سند و شرایط روز بازار است.«

بررسی فایلهای موجود در شهریور ۱۴۰۵ نشان میدهد بازار خزرشهر از نظر قیمت بسیار متنوع است و برای ویلاهای
مختلف، بازههایی از حدود زیر ۱۰۰ میلیارد تومان تا چندصد میلیارد تومان مشاهده میشود. املاک بسیار خاص ساحلی

نیز میتوانند فاصله قابلتوجهی با میانگین بازار داشته باشند.

دارید، به جای اینکه فقط بپرسید »متری چند؟«، بهتر است سؤال دقیقتریخرید ویلا در خزرشهربنابراین اگر قصد   
مطرح کنید:

»این ملک با توجه به موقعیت، زمین، بنا و فایلهای مشابه روز بازار، چه بازه قیمتی منطقی دارد؟«

این سؤال، نقطه شروع یک خرید حرفهای است.

برای قیمتگذاری دقیق ویلای خود در خزرشهر
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 یا خزرشهر جنوبی هستید و قصد فروش دارید، اعلام یک قیمت بدون بررسیزمین در خزرشهر شمالیاگر مالک ویلا یا 
فایلهای مشابه ممکن است باعث شود ملک:

بیش از ارزش واقعی قیمتگذاری شود و مدت زیادی بدون مشتری بماند؛ یا

کمتر از ارزش واقعی عرضه شود و بخشی از سرمایه مالک از بین برود.

برای خریداران نیز بررسی دقیق قیمت اهمیت دوچندان دارد؛ زیرا یک انتخاب اشتباه در املاک لوکس میتواند اختلاف
مالی بسیار بزرگی ایجاد کند.

قیمت روز واقعی، قیمتی است که بتوان آن را با فایلهای مشابه، موقعیت ملک و منطق بازار دفاع کرد؛ نه صرفاً عددی
که در یک آگهی نوشته شده است.

سوالات متداول درباره قیمت خزرشهر

قیمت ویلا در خزرشهر در سال ۱۴۰۵ چقدر است؟

قیمت ثابت و واحدی وجود ندارد. فایلهای بازار از حدود دهها میلیارد تومان تا چندصد میلیارد تومان دیده میشوند و
املاک خاص ساحلی میتوانند قیمت بسیار بالاتری داشته باشند.

 •

 •
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قیمت خزرشهر شمالی بیشتر است یا جنوبی؟

نمیتوان برای تمام فایلها حکم قطعی داد. موقعیت دقیق، فاصله از دریا، زمین، بنا و کیفیت ملک تعیینکننده است؛
با این حال برخی فایلهای ممتاز خزرشهر شمالی در بازار در سطوح بسیار بالای قیمتی قرار دارند.

آیا قیمت متری معیار خوبی برای خرید ویلا در خزرشهر است؟

برای مقایسه اولیه مفید است، اما بهتنهایی معیار مناسبی نیست. زمین، موقعیت، فاصله تا دریا و کیفیت ساختمان
باید همزمان بررسی شوند.

قیمت یک ویلای ۱۰۰۰ متری خزرشهر چقدر است؟

بسته به شمالی یا جنوبی بودن، موقعیت، بنا، فاصله تا دریا و امکانات، اختلاف زیادی دارد. نمونههای فعلی بازار برای
فایلهای حدود ۱۰۰۰ متر از حدود ۱۳۰ میلیارد تومان تا ۲۵۰ میلیارد تومان و بیشتر مشاهده میشوند.

آیا ویلای قدیمی در خزرشهر ارزش خرید دارد؟

در برخی موارد بله. اگر زمین و موقعیت ملک ارزشمند باشد، خرید ویلای قدیمی میتواند با هدف بازسازی یا نوسازی
منطقی باشد؛ اما هزینه بازسازی و محدودیتهای ساخت باید قبل از معامله بررسی شوند.

برای خرید ویلا در خزرشهر چه چیزی مهمتر است؟

برای هر خریدار متفاوت است، اما زمین، موقعیت، فاصله تا دریا، کیفیت بنا، سند، قابلیت نوسازی و قیمت نسبت به
فایلهای مشابه از مهمترین عوامل هستند.

یک نکته مهم برای خریداران جدی خزرشهر

اگر بین چند فایل مردد هستید، صرفاً قیمت نهایی را مقایسه نکنید.

سه فایل را کنار هم قرار دهید و برای هرکدام این موارد را بنویسید:

قیمت کل + متراژ زمین + موقعیت + فاصله تا دریا + سن بنا + هزینه بازسازی + امکانات + وضعیت سند

بعد تصمیم بگیرید.

در بازار املاک لوکس، بهترین خرید لزوماً ارزانترین ملک نیست؛ بلکه ملکی است که بیشترین ارزش واقعی را نسبت به
قیمت پرداختی ایجاد کند.
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لطفا برای دریافت اطلاعات معتبر و فایلهای اختصاصی خزرشهر،

به دفاتر مستقر در داخل شهرک مراجعه کنید

�� شهرک خزرشهر شمالی، کوچه دریای 12، پلاک 62 - )طبقه اول(

 09301301018 📞 09001116214 📞  

Alizadeh

�� پاسخگویی ۲۴ ساعته، ۷ روز هفته
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ارتباط فوری با مشاورین خزرشهر در پیام رسان واتس اپ

عضویت در کانال تلگرامی خزرشهر برای دریافت فایلهای جدید )مهم(
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نام گالری فیلم و نام ویدیو 
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